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Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2002 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentligge-
res, inden der udferes et storre bygge- og anlagsarbejde, foretages vasentlige nedrivninger eller der
sker vasentlige @ndringer i anvendelsen af en ejendom.

I ovrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nér byradet skenner, at det er nedvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlegge nermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje
og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevarings-
vaerdige huse og bymiljeer mv. Sddanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrdde anvendes og
udformes under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og 1 overensstemmelse med den ovrige
planlegning 1 kommunen. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemforelse af
kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind 1 forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte &n-
dringsforslag. Nér byradet har vurderet de indkomne bemerkninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt. Lokalplanens paragrafdel tinglyses herefter og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de

anlaeg, som er indeholdt 1 planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved @ndret anven-
delse af bestdende ejendomme, vere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer i en lokalplan efter planens vedta-
gelse. Mere vasentlige @ndringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Denne lokalplan var offentligt fremlagt i tiden fra den 11. januar 2006 til den 8. januar 2006 (begge
dage incl.) p4 Herning Radhus (i Servicebutikken, indgang A og i1 Byplanafdelingen, indgang C 2.
sal), pa Centralbiblioteket 1 Herning, i biblioteksfilialerne og i biblioteksbusserne.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad se-
nest den 8. marts 2006.

Supplerende oplysninger kan indhentes pé Teknik & Milje, Byplanafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Beskrivelse
1.1 Lokalplanens baggrund

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et
onske om at styrke bos@tningen i Sinding. Lo-
kalplanen sikrer til dette formal det planmees-
sige grundlag for udstykning af attraktive byg-
gegrunde i et steerkt kuperet terraen.

Terreenet udger en del af den nordlige afgrens-
ning af ”Sinding Bjerge”. For de fleste bygge-
grunde vil der vare mulighed for udsigt over
Sinding by og videre over Herningsholm Adal.
Udstykningens plan afspejler terraenets koter.
For at forsteerke landskabets traek er der fastlagt
en byggelinie for de ostlige grunde. Der er fast-
lagt bestemmelse om, at bebyggelse skal ligge
med facade pa denne linie med det formal at af-
tegne landskabet.

En forudsatning for vedtagelsen af lokalplanen
er at der vedtages et kommuneplantilleg som
inddrager lokalplanomradet i kommuneplanens

rammer for boligbebyggelse. Rammeomrade
OF1 udvides i samme tilleg mod vest med af-
graensning op til lokalplanomradet.

1.2 Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en redegerelse for pla-
nens baggrund og dens formél. Endvidere fast-
setter planen bestemmelser for arealets anven-
delse samt bestemmelser for bebyggelsens arki-
tektur.

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med
den overordnede planlegning. Derfor er der re-
degjort for lokalplanens forhold til regionplan
og kommuneplan.

Lokalplanens omrade ligger udenfor kommune-
planens rammedel. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg nr. 20, som inddrager dette
areal i rammedelen B3, “Boligomrade syd for
Sinding Hovedgade”. Endvidere udvides ram-
medel OF1, "Offentligt omrdde ved skolen”.

Lokalplanomradet ligger i et steerkt kuperet terrcen



1.3 Lokalplanens formal

1.3.1 At udlegge arealer til boligformal i form
af aben, lav bebyggelse.

Bosatningen i1 Sinding By har i1 en periode ve-
ret stagnerende. Herning Kommune har bygge-
modnet parceller for dben lav boligbebyggelse
pa Orrevenget mellem Sindingvej og Sinding
Hovedgade. Med en vedtagelse af nervarende
lokalplan kan bos@tningen i Sinding styrkes.

1.3.2 At fastlegge retningslinier for udstykning
af byggegrunde i relation til Sinding bys af-
greensning mod det dbne land.

Herning Kommune har fundet det hensigts-
massigt, at udlegge lokalplanomradet til dben
lav boligbebyggelse. Begrundelserne herfor
skal ses dels i mulighederne for at skabe et
storre sammenhangende gront balte for re-
kreativ anvendelse. Dels for at skabe en klar og
landskabeligt begrundet afgransning af Sinding
mod det abne land i vest.

1.3.3 At fastlegge retningslinier for bebyggelse
som afspejler terreenets karakter.

Lokalplanen omfatter et areal, som er staerkt
kuperet. Den overvejende del af de skitserede
byggegrunde kan betegnes som bynere udsigts-
grunde. Lokalplanen fastsatter bygningsregule-
rende bestemmelser som tilgodeser terranet.

* Der er fastlagt bestemmelse om en maksimal
terrenregulering, saledes at bebyggelse af
arkitektoniske arsager tilpasses den respek-
tive byggegrund.

» Pa de ostlige grunde er der fastlagt en byg-
gelinie, som angiver placeringen af mindst
en facade.

1.3.4 At fastlegge vejadgang til lokalplanomra-
det.

Lokalplanen fastsatter vejadgangen til bolig-
omradet fra Sinding Hovedgade. Dermed und-
gas gennemkerende trafik ad Sevndalvej 1 et
omrade, hvor den rekreative aktivitet er hoj.

Mod Sevndalvej i syd udlagges arealer til ven-
deplads for blandt andet renovationsvogn.

For at undga gennemkerende trafik mellem de
to offentlige veje, Sinding Hovedgade og Sevn-
dalvej, etableres der alene stiforbindelse fra lo-
kalplanomrédet til Sevndalve;.

2.0 Redegorelse
2.1 Lokalplanens forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplan 2005 for Ringkjebing Amt.

2.2 Lokalplanens forhold til Herning Kom-
muneplan 2005-2016

Lokalplanomradet 14 i rammeomradet J4 - Jord-
brugsomrdde 1 Herning Kommuneplan 2005-
16. Derfor er der udarbejdet et kommuneplan-
tilleeg nr. 20.

Dette tilleeg nr. 20 til Herning Kommuneplan
2005-16 er udarbejdet med henblik pa at over-
fore et omrade fra rammeomrade J4 - Jord-
brugsomrade til rammeomrade B3 - Boligom-
rade syd for Sinding Hovedgade. Endvidere
udvides rammeomrade OF1 til at omfatte det
nuvaerende rammomrade B2. B2's rammebe-
stemmelser udgar.

Nuvarende rammebestemmelser for
J4 - Jordbrugsomrade

Omradet skal anvendes til jordbrug, men da det
ogsa er et af Herning Kommunes allerfineste
naturomrader med mange frednings- og rekrea-
tive interesser, er det et omrade, der er meget
folsomt over for ret mange @ndringer.

Naturskolen 1 Orre vil 1 stigende grad have brug
for undervisnings-/udflugtssteder i omradet.

Husstandsmeller 1 det 4bne land med en samlet
effekt p& mindre end 35 kW kan opstilles inden
for en ejendoms byggefelt og péd vilkdr af, at
mollen hovedsageligt kun producerer el til eget
forbrug.



Husstandsmeller mé ikke opfores med en storre
navhejde end 20 m. Husstandsmellers farver
skal holdes i dempede gra farver. Mollerne ma
ikke belyses.

Bebyggelse: Der méa kun etableres de for jord-
bruget nedvendige driftsbygninger samt byg-
ninger, der er nedvendige for omradets anven-
delse til rekreative formal.

Nedlagte landbrug kan pa narmere betingelser
eventuelt tillades anvendt til industri, handvaerk
og lignende. Tilladelse til udvidelse kan nor-
malt ikke paregnes.

Tekniske anlzeg: I omradet ma der skabes mu-
lighed for indplacering af mindre tekniske an-
leeg (rensningsanlag, transformerstation og lig-
nende).

Seerlige interesseomrader: Der skal angives
retningslinjer, der sikrer bevarelse af den sar-
lige landskabskarakter for arealerne omkring
Storden og Herningsholm A.

Rastofgravning: Byradet vil i forbindelse med
behandling af graveansegning, tage stilling til
eventuelle graveomraders anvendelse efter endt
gravning.

Nuvarende rammebestemmelser for

B3 - Boligomrade syd for Sinding Hovedga-
de

Omradet skal bruges til boliger beliggende pa
store grunde. Bebyggelsen skal have aben og
lav karakter. Boligerne skal placeres i forhold
til hinanden, s& der gives bedst mulig udsigt til
landskabet.

Bebyggelsesprocent: Hojst 25.

Etageantal: Hojst 2.

Bygningshejde: Hojst 8,5 m.

Opholdsareal: Mindst 100% af boligetagearea-
let.

Parkeringspladser: Mindst 1'% pr. bolig.
Andet: Der skal kunne etableres affaldsstatio-
ner, hvor de enkelte husstande kan aflevere det
sorterede affald.

2.3 Offentlig forsyning
For lokalplanens omrade gelder at varme-, el-

og vandforsyning sker fra eksisterende forsy-
ning.

2.4 Offentlig trafik

Ringkebing Amts Regionalbusser busbetjener
Sinding flere gange dagligt.

2.5 Landbrugspligt

Matr. nr. 1a og 2b Den vestlige Del,Sinding er
omfattet af landbrugspligt. Det forudsettes i lo-
kalplanen at landbrugspligten ophaves.

2.6 Miljovurdering

Lov om miljevurdering af planer og program-
mer tradte i kraft den 21. juli 2004. Herefter
skal der foretages miljovurdering af region-,
kommune- og lokalplaner, hvis gennemforelse
forventes at fa en vasentlig indvirkning pa mil-
joet.

Loven retter sig mod de statslige, amtslige el-
ler kommunale myndigheder, som i henhold til
lovgivningen er forpligtigede til at udarbejde
en plan eller et program om indvirkningen pé
miljeet. Det drejer sig iser om planer indenfor
en raekke sektorer, som fastlegger rammer for
fremtidige anleeg samt om planer, som kan pa-
virke et udpeget internationalt naturbeskyttel-
sesomrade vasentligt.

Der er med loven indfert pligt for myndighe-
derne til at foretage miljovurdering af disse pla-
ner og programmer samt til at inddrage relevan-
te miljomyndigheder for at fa fastlagt omfanget
og indholdet af miljovurderingerne. Myndighe-
der og offentligheden skal efterfolgende heres
om udkast til plan eller program og om de ud-
arbejdede miljerapporter.

Herning Kommune forventer at en gennemfo-
relse af nervaerende lokalplan nr. 42.B3.1 ikke
vil fa en vasentlig indvirkning pd miljeet. Der-
for foreslar kommunen, at der ikke udarbejdes
en miljovurdering af lokalplanen.

2.7 Affaldsstationer

Kommunen vil i forbindelse med udstykningen
udpege et omrade med henblik pé at etablere
affaldsstation, hvor de enkelte husstande kan
aflevere sorteret affald.



3.0

Lokalplanen

Lokalplan nr. 42.B3.1
for boligomrade syd for Sinding Hovedgade, Sinding

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

§ 1

1.1

§ 2

2.1

2.2

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er
at udlaegge arealer til boligformal 1 form af aben, lav bebyggelse.

at fastlegge retningslinier for udstykning af byggegrunde i relation til Sinding bys af-
grensning mod det dbne land.

at fastlegge retningslinier for bebyggelse med en arkitektur som afspejler terraenets ka-
rakter.

at fastlegge vejadgang til lokalplanomradet.

Omréade og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr. 1a og del af
matr. nr. 2b, Den Vestlige Del, Sinding, samt alle parceller, der efter den 1. januar 2006
udstykkes og matrikuleres indenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanomrédet ligger i landzone. Ved bekendtgerelse om den endelige vedtagelse af
lokalplanen overfores omrédet til byzone.



§ 3

3.1

3.2

33

4.1

5.1

52

53

54

6.1

6.2

6.3

7.1

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformél i form af dben-lav boligbebyggelse med til-
herende vejareal.

Der ma hgjst opfores 1 bolig pr. parcel.

Inden for omradet ma der etableres og drives en sadan virksomhed, som almindeligvis

kan udeves 1 boligomrader under forudsetning af:

at virksomheden drives af den der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skon drives pa en sddan méade, at ejendommens karakter
af bolig ikke forandres, og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at parkeringsbehovet opfyldes pé ejendommen,

at virksomheden ikke er til gene for omboende,

at der ikke etableres skiltning og reklamering bortset fra almindelig navne- og num-
merskiltning.

Udstykning

Omradet md kun udstykkes som angivet pa retningsgivende udstykningsplan, jft. kort-

bilag nr. 2.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sinding Hovedgade, som vist pa kortbilag nr. 2.

Der udlegges 10 m. bred privat fellesvej A-B med en asfalteret kerebanebredde pa
mindst Sm.

I punkt B udlaegges areal for vendeplads, som skal kunne benyttes af renovationsvogne.
I punkt B skal der sikres adgang for gdende og cyklende til Sevndalve;.

I forbindelse med byggeri skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund.

Tekniske anlaeg

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at tilslutte deres ejendom til eksisterende forsy-
ningsledninger, for si vidt angar varme-, vand-, elforsyning samt kloak pé de respektive
ledningsejeres til enhver tid gaeeldende betingelser.

Forsyningsledninger i omradet ma kun fremfores i jord.

Tagvand og overfladevand skal bortledes til nedsivning pa egen grund.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.



7.2

7.3

7.4

8.1

9.1

9.2

9.3

94

10

10.1

11

11.1

11.2

11.3

Bebyggelse mé opfores i hojst 2 etager.

Bygningshegjden ma hejst vaere 8,5 meter mélt efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Pa de ostlige grunde udlaegges en kontinuert byggelinie i en afstand af 8 m. fra vejskel.
Pé& grunde med byggelinie skal bebyggelse placeres med mindst en facade pa byggeli-
nien. Placeringen skal godkendes af Herning Kommune.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, bortset fra almindelig navne- og nummer-
skiltning.

Ubebyggede arealer og beplantning

Alle hegn 1 skel skal etableres som levende hegn eller haek. Klipning pa begge sider af
hakke mod vej og sti pahviler den enkelte grundejer.

Der ma hgjst foretages terreenregulering pa 1,5 meter i forhold til naturligt terraen. Ter-
ren inden for 1 meter fra naboskel ma ikke reguleres.

Lokalplanens afgraensning mod ost bestar af et beskyttet dige. Beskyttelsen af diget skal
opretholdes pa den del som ikke gennembrydes ved lokalplanens realisering.

De ubebyggede arealer skal vare holdt ryddelige og rengjorte for affald m.v. Udenders
oplagring, henstilling af lystbade, campingvogne og lignende samt parkering af lastvog-
ne over 3.500 kg ma ikke finde sted.

Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke tages 1 brug, for bebyggelsen er tilsluttet fjernvarmenettet, jft. §
6.1.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor
lokalplanomradet. Foreningen skal oprettes, nar halvdelen af grundene er handlet.

Grundejerforeningens forméal skal vare at varetage medlemmernes interesser og for-
pligtelser i forbindelse med vedligeholdelse af private fzllesveje, feellesomrader og an-

dre fzlles anliggender.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Herning Kommune.



§ 12

12.1

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge §18
i Lov om Planlegning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalpla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medforer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifelge Planloven § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper. Videregdende afvigelser kan
kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 19 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, néar ekspropriationen vil vere af vesentlig betydning

for virkeliggerelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

Séfremt forhold vedrerende byggeri m.v. ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet.

Vedtagelsespategning

Forelabigt vedtaget af Herning Byrad den 20. december 2005.
Pb.v.

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 14. juni 2006.
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Lokalplan nr. 42.B3.1
Kortbilag nr. 2
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